
Отчет 
управляющего ТСЖ «Вектор» 
о проделанной работе за 2014 год – 2015 год
Уважаемые члены ТСЖ «Вектор» собственники помещений дома  ул. Тимирязева 18 !
     Мы собрались вместе, чтобы обсудить вопросы, которые нас волнуют, отчитаться перед Вами за  выполненную работу  в 2014 – 2015 год.     Ознакомлю Вас с  хозяйственной и финансовой деятельностью ТСЖ «Вектор» за прошедший период  и буду касаться  вопросов, внесенных в повестку дня нашего отчетно- выборного собрания. 
Товарищество собственников жилья «Вектор» и действует и руководствуется Уставом ТСЖ , и является не коммерческой организацией объединяющей собственников помещений в многоквартирном доме. Общая площадь жилых помещений составляет на дату отчета 3263,9 кв. м. количество собственников имеющих право голосования составляет на 1 января 2016 года 120 человек.
Период работы правления ТСЖ «Вектор» пришелся на непростое время , которое сопровождалось судами , судебными исками бывшего ТСЖ Комета к собственникам помещений дома по ул. Тимирязева 18.
 Что же удалось нам за эти два года и что не получилось?
Как вы сами решили и большинством голосов проголосовали в декабре 2013 года за создание своего ТСЖ «Вектор», сделано главное:
- Высшим органом управления ТСЖ снова является Общее собрание его членов и только его решения являются основой деятельности  Правления
- восстановлено как руководящий орган Правление ТСЖ, а председатель Правления как и положено всего лишь обеспечивает выполнение его решений и при необходимости может быть сменен в любое время по решению Правления.
ПРАВЛЕНИЕ ТСЖ
Правление ТСЖ «Вектор» состоит из пяти членов собственников помещений дома
Лисин Сергей Александрович кв. 22 (Председатель правления)
Жукова Татьяна Георгиевна кв. 39
Грязева Елена Владимировна кв. 42
Гайлина Наталья Ивановна 9 кв. (закончены полномочия  в связи с убытием))
Кравченко Вячеслав Валентинович кв. 44
Основная задача, которая стояла  и стоит перед правлением -  это техническая эксплуатация и содержание дома. Правление прилагает максимум усилий для того, чтобы управление домом становилось прочным. Правление заявляло раньше и сейчас, что готово к любым проверкам, а также готово к конструктивному диалогу с собственниками жилья.  За период работы было проведено 8 заседаний правления. Все члены правления работают на общественных началах, следует общему собранию решить вопрос о вознаграждении членов правления , условия предложены в бюллетене голосования. Мои рекомендации  правлению: Правление должно быть генератором закона и порядка в доме , члены правления не должны боятся принятия неординарных решений и брать на себя ответственность в вопросах требующих неотлагательных действий. Предложения о выборе нового состава правления на 2016-2017 год опубликованы в бюллетене голосования, прошу собственников принять активное участие в выборе состава правления.



РЕВИЗИОННАЯ КОМИСИЯ
Состав ревизионной комиссии из трех членов собственников помещений дома
Богданова Татьяна Васильевна кв. 10 (председатель комиссии) , (самоустранилась).
Сергеева Татьяна Васильевна кв. 33
Красножен Галина Алексеевна кв. 61
Хочу сказать слова благодарности ревизионной комиссии, а именно  Сергеевой Т. В.  и Красножен Г. А. за то, что члены данной комиссии в свое свободное время проводили анализ работы правления и финансовой деятельности бухгалтерии в  ТСЖ. Ревизионная комиссия работала в ТСЖ на протяжении всего отчетного периода , члены Ревизионной комиссии принимали активное участие в работе правления. Подошло время выбирать состав ревизионной комиссии, кандидатуры указаны в бюллетенях для голосования. Предлагаемые кандидатуры в члены ревизионной комиссии, это собственники – члены ТСЖ «ВЕКТОР», инициативные жители, имеющие высшее экономическое и бухгалтерское образование. Условия по вознаграждению членов ревизионной комиссии предложены в бюллетене голосования.
Отдельно хочу сказать действиях председателя ревизионной комиссии Богдановой Т. В. 
Она была одним из  инициаторов создания ТСЖ «Вектор» , но ее дальнейшая работа вызвала вопросы у членов правления, она по собственной инициативе с декабря 2013 г по май 2014 года вела банковские операции в ТСЖ, выполняла работы по начислению  коммунальных услуг, выдавала в подотчет деньги на мебель которую мы частично не получили, оплатила свои услуги сама себе в сумме 24000 руб. без решения правления ,  произвела неправильные начисления по кв. № 1 , в результате ТСЖ было оштрафовано на 10000 рублей, на замечания отвечала и отвечает грубостью, с членами ревизионной комиссии не общается , от работы в ревизионной комиссии самоустранилась , без согласования с членами правления выполнила себе возврат денег по квартирной плате, мои требования отчитаться перед правлением   по указанным замечаниям к сожалению  игнорирует. Все иски от ТСЖ Комета к собственникам квартир Тимирязева 18, она сопровождала в судах, будучи представителем от ТСЖ Вектор, в результате она от этой работы отошла по ее каким – то личным соображениям, и тем самым те люди которые доверяли ей оказались в неприглядном материальном положении , так как все последующие суды были проиграны собственниками которые целиком и полностью доверяли Татьяне Васильевне. Вопрос о поведении председателя ревизионной комиссии прошу рассмотреть на общем собрании собственников.
О ПЕРСОНАЛЕ ТСЖ «ВЕКТОР»
Штатное расписание состоит из следующих работников :
1. Управляющий ТСЖ «Вектор с окладом 17000 рулей в месяц. (в штате)
2. Бухгалтер ТСЖ с окладом 10000 руб. в месяц. (работает по совместительству)
3. Дворник с окладом 6000 руб. в месяц (работает по совместительству)
4. Техник по уборке помещений 5000 руб. в месяц. ( в штате)
5. Электрик с окладом 2000 руб. в месяц. (работает по совместительству)

Все выплаты работникам ТСЖ ( заработная плата, отпускные, больничные) производятся  согласно Трудового кодекса РФ. Для выполнения дополнительных работ по дому дворник и электрик при производственной  необходимости привлекаются к работам  по трудовому соглашению сторон , оплата производится    распоряжением управляющего ТСЖ, других выплат и вознаграждений не производилось, хотя за добросовестное  отношение к работе следовало бы выплачивать какую-то премию по итогам года. Я прошу общее собрание собственников рассмотреть и решить этот вопрос.





ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ
За период работы ТСЖ «Вектор» было проведено 4 общих собрания собственников , из них два заочных. Хотелось подчеркнуть низкую явку собственников. Причины непосещения непонятны, может будут озвучены какие – то соображения или предложения по оповещению о сборах на собрания,  так как у нас один дом, один подъезд и офис находится в вашем подъезде, заходите и получайте любую информацию. В дальнейшем необходимо вести реестр посещений и выдавать оповещения под роспись, не тратить же ваши деньги на почтовые уведомления. С 2015 года мы начали публиковать информацию о деятельности ТСЖ «Вектор» на сайте ГИС ЖКХ, Реформа ЖКХ и Минусинском сайте ЖКХ  администрации города.
ОБ ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ ПЛАТЕЖАХ СОБСТВЕННИКОВ ТСЖ»ВЕКТОР»
В настоящее время вам предоставлена информация по тарифам и нормативам потребления коммунальных ресурсов на стенде в подъезде дома, на сайте Реформа ЖКХ, также можете прийти в офис и получить всю интересующую вас информацию.
На 1 января 2016 года собственники оплачивают по ниже перечисленным  тарифам и услугам:
Коммунальные услуги:
Отопление- =1443,65 руб. стоимость за 1 Гкал.
Горячая вода( компонент на тепловую энергию)  стоимость за 1 Гкал = 1448,65 руб.                                          
 Для справки : (в одном куб. м. горячей воды = 00,6 Гкал.)
Горячая вода теплоноситель стоимость 1 куб.м.=   20,50 руб.   (берется по показания приборов учета)
Холодная вода стоимость 1 куб. м. =    25,59 руб.                      (берется по показаниям приборов учета)
Водоотведение стоимость 1 куб.м. =   28,27 руб.                     (берется общее количество ГВС + ХВС)
Сбор и вывоз бытовых отходов = 1,77 руб с 1 кв. м.             (с 01.01.2016 г  = 1,50 руб с 1 кв.м.)
Содержание лифт 3,56 с 1 кв.м.
Жилищные услуги:
Содержание ОДИ 8,01 руб. за 1 кв.м.
Управление ОДИ 3,61 руб за 1 кв м.
Текущий ремонт 0,01 руб с кв. м. (выполняется за счет аренды ОДИ)
Общедомовая эл. Энергия  0,00 руб  (выполняется за счет аренды ОДИ)
Расчет по отоплению производится следующим образом:
705 Гкал (это общее потребление по общедомовому прибору учета за отопительный период) делим на 3263,9 кв. м.  (это общая площадь жилых помещений) полученную сумму делим на 12 месяцев получаем расчетный норматив на 1 кв.м. жилой площади.
в нашем случае это 0,0180 Гкал. На 1 кв.м. 
0,0180 Гкал х 1448,65руб. = 26,075 руб. (получаем расчетную стоимость отопления  за один кв. м.)
По оплате общедомового потребления ГВС и ХВС к расчету можем взять не более 15 куб.м. это согласно постановлений принятых правительством. Остальное количество воды не подлежащее к к распределению оплачивается за счет ТСЖ. то есть за ваши деньги. В нашем доме эти затраты ежегодно составляют порядка 50000 рублей, а это дополнительные затраты которые ложатся на бюджет ТСЖ . 
 Призываю всех вас правильно указывать  показания приборов учета, не ставить магниты и прочие «Жучки», все это будет в любом раскладе когда то раскрыто, и  оплачено  вашими деньгами. Тем более мы при проведении учета знаем примерное  количество потребления воды в нашем доме  на человека в месяц, рассчитать это несложно, ведь у нас установлены общедомовые приборы учета ХВС и ГВС.

ПО ОТОПЛЕНИЮ ВОДОСНАБЖЕНИЮ
ТСЖ Вектор заключены договора с  организациями ТГК Минусинская ТЭЦ и Городским водоканалом на поставку отопления горячей воды, холодной воды и водоотведения.
Претензий по поставкам энергоресурсов у нас нет, все расчеты с поставщиками  мы выполняем своевременно, задолженности на 17.01.2016 г нет.
За период работы выполнены работы по проверке ВКТ-7, общедомовой прибор учета тепла и ГВС, произведена замена элемента питания, пломбировка. Выполнены работы по замене 2 х задвижек в тепловом узле. Заменен грязеуловитель на элеваторе, произведен монтаж разводки ГВС и ХВС и сантехнических приборов в помещении технички 1 этаж, установлены приборы учета в помещении арендаторов, дважды в между отопительными сезонами  выполнялась промывка и прессовка системы отопления в доме. Дважды производилась зачистка засоров по центральным стоякам . Смонтирован летний водопровод для полива.
Сантехническое и аварийное обслуживание в доме выполняет компания ООО Комфорт плюс по договору № 01 от 01.10.2014. Аварийная служба работает круглосуточно. Заявки по обслуживанию сантехники в квартирах выполняются за счет собственников по тарифам ООО Комфорт плюс , общедомовые заявки по договору с ТСЖ. Телефоны для вызова размещены на доске объявлений в подъезде дома.
В доме необходимо в будущем заменить 2 задвижки на элеваторе (прямая и обратка), истекает срок годности прибора учета ХВС по ОДПУ  , для экономии теплопотребления в доме необходимо установить регулятор на систему отопления. Удовольствие это дорогое но эффективное. 
О КАПИТАЛЬНОМ РЕМОНТЕ
Сообщаем Вам, что с 01.01.2016 года размер взноса на капитальный ремонт общего имущества МКД установлен – 6 рублей 90 копеек на один квадратный метр общей площади помещения в МКД, принадлежащего собственнику такого помещения в соответствии с Постановлением правительства Красноярского края №656-п от 13.12.2013г. Это значительное увеличение и поэтому ТСЖ считает правильным (и защищающим в полной мере интересы собственников) прикладывать максимум усилий для того, чтобы данные целевые поступления оставались на специальном счете ТСЖ, а не уходили в общий "краевой  котёл" для расходования денег собственников нашего дома.  Но, также, хочу напомнить, что за просрочку этого платежа, как и за остальные платежи по жилищно-коммунальным услугам предусматривается пени 1/300 от ставки рефинансирования. Деньги с неплательщиков могут взиматься в судебном порядке. Решение собственников помещений в многоквартирном доме об отказе от уплаты будет являться незаконным. Поэтому предлагаю вам проголосовать по вопросу капитального ремонта, все пункты для голосования указаны в предложенном вам бюллетене (решение собственника) внимательно ознакомьтесь и проголосуйте. При положительном голосовании через 2 года региональный оператор обязан открыть специальный счет для ТСЖ «Вектор».
БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
За отчетный период  мы провели работы по благоустройству двора, смонтированы светильники для освещения придомовой площадки, выполнили покраску ограждений и лавочек, установили металлические клумбы для цветов, на клумбу перед домом завезен грунт и высажена многолетняя трава, подстригаем деревья, смонтирован металлический забор с тыльной стороны дома , проведен поливной трубопровод  на полив установлен счетчик, высаживается ежегодно цветочная рассада, многие собственники принимают активное участие в благоустройстве следует отметить таких как Наталью Анатольевну Крюкову 30 кв., Надежду Михайловну Шарифулину кв. 37, Татьяну Григорьевну Жукову кв. 39, Веру Петровну Великолутскую кв. 14, и многих других. Особую благодарность хочется выразить Малие Крестьяновне и Николаю Семеновичу Катаевым кв .6 эта семья уже несколько лет возле дома обустраивает красивую клумбу и оформление балкона. Занимают призовые места в городком конкурсе.  Прошу общее собрание решить вопрос о выделении Малие Крестьяновне денежной премии за ее добросовестный вклад в благоустройство двора вашего  дома.
За отчетный период был приобретен хозяйственный инвентарь, триммер для стрижки травы, шланги , краны, поливочные устройства. Все для обустройства двора   у нас есть, остается только всем собственникам добросовестно относится к общедомовому имуществу соблюдать чистоту и порядок. В планах на 2016 год обустроить закрытый уголок отдыха со скамейками, напротив подъезда дома.

ПО  ВЫПЛАТЕ КОМПЕНСАЦИЙ ВЫПАДАЮЩИХ ДОХОДОВ
Мы обратились в МУП Городское хозяйство по решению вопроса выплат по выпадающим доходам , предоставили все цифры по начислениям для расчетов компенсации в результате получается следующая картина :
Основание для расчета  выплат компенсаций постановлением правительства Красноярского края утвержден период – декабрь 2014 года, но в декабре 2014 года Татьяна Васильевна Богданова производила начисление за отопление по фактическим показаниям ОДПУ , а нужно было перераспределить объемы потребленной тепловой энергии  на весь год по  среднему показателю 1/12, в результате в средний показатель начислений в 2015 году оказался меньше чем в декабре 2014 года, поэтому выплат не положено, расчет не получился. Будем решать этот вопрос в 2016 году. С 01января 2015 года  начисления в квитанциях  графа отопление начисляется по 1/12.
ФИНАНСОВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ
За отчетный период 2014 года была выполнена проверка ревизионной комиссией в составе членов комиссии Татьяны Васильевны Сергеевой и Галины Алексеевны Красножен финансовой деятельности бухгалтерии ТСЖ «Вектор», Отчет произведен в мае 2015 года. По всем замечаниям указанным в акте проверки были даны указания в своей деятельности руководствоваться рекомендациями данного акта. С мая 2015 года мы приняли на работу нового бухгалтера, Алену Евгеньевну Кравченко, мной было поручено привести бухгалтерскую документацию в порядок с учетом замечаний указанных  в акте проверки.
                                    
За 2014 год начисленные по тарифам доходы собственникам по акту проверки составили:
                                                                                                                        
	 
	 
	Начислено жильцам
	Оплата жильцами
	

	 
	Всего доходы
	1077444
	730603
	-346840

	1.
	Всего коммунальные услуги
	684946
	
	

	
	отопление
	301058
	
	

	
	гвс
	108499
	
	

	
	хвс
	61756
	
	

	
	Сбор и вывоз тбо
	34538
	
	

	
	лифт
	81427
	
	

	2.
	Всего жилищные услуги
	392498
	
	-

	
	Текущий ремонт общего имущества
	172461
	
	

	
	Управление общим имуществом
	36825
	
	

	
	содержание жилфонда
	183211
	
	

	
	
	
	
	



В результате анализа расходов ТСЖ по сравнению с произведенными начислениями собственникам выявлено следующее:

                                  
	 
	 
	Начислено по тарифам
	 расход по бух учету
	откл

	 
	 ВСЕГО
	1077444
	967907
	+109537

	1
	Коммунальные услуги
	684948
	575355
	+109593

	2
	Жилищные услуги-всего
	392497
	392551
	-55

	
	в том числе: содержание ОДИ
	183211
	181471
	-260

	.
	Текущий ремонт ОДИ
	172460
	172460
	

	
	Управление ЖФ
	36825
	36621
	+205


Отчет по акту  финансовой проверки бухгалтерии ТСЖ «Вектор» за 2015 год будет опубликован после 15 февраля 2016 года . С актом проверки может ознакомиться каждый собственник на информационных стендах в подъезде дома, в офисе ТСЖ, на сайте ГИС ЖКЖ, Реформа ЖКХ
РАБОТА С ДОЛЖНИКАМИ
К сожалению не все собственники своевременно оплачивают коммунальные услуги по квитанциям, мне пришлось несколько раз публиковать № помещений основных неплательщиков на обратной стороне квитанций, но это действует не эффективно. С января 2016 года бухгалтерия начнет начислять пени за просрочки платежей согласно законодательства РФ.
Многие собственники жалуются , что при оплате за услуги по квитанциям им приходится выстаивать долгую очередь в Хакасском банке. Мы приняли эти замечания к сведению. Сделали заявку в сберегательный банк , чтобы собственники могли платить через терминалы сбербанка и  личный кабинет онлайн, ждем решения сберегательного банка задержка за ними, думаю в ближайшее время они заключат с нами договор на обслуживание.

ОБРАЩЕНИЕ К СОБСТВЕННИКАМ ПОМЕЩЕНИЙ ТСЖ ВЕКТОР
нашему ТСЖ почти 2 года,  вложено много труда жителей дома и сотрудников ТСЖ, складываются традиции ТСЖ:  нельзя пытаться разваливать систему, не предлагая ничего взамен и ничего не делая, критика должна быть всегда конструктивной.
    Правление приносит благодарность всем жителям дома, которые поддерживали и поддерживают правление, кто предлагает свою помощь, благодарит всех, кто вовремя и регулярно оплачивает коммунальные услуги.
Одновременно, Правление призывает собственников-членов ТСЖ активнее принимать участие в работе Правления и жизни дома, к сожалению, за месяц, предыдущий нашему отчетно-выборному  собранию, никто из членов ТСЖ не изъявил желание избираться в состав Правления или в состав Ревизионной комиссии.
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНОЕ ОБРАЩЕНИЕ 
В заключении хочу поблагодарить правление ТСЖ «Вектор» за проделанную работу. Сегодня мы проводим отчетно-выборное собрание, за прошедший год не все получилось идеально, что-то не получилось, что-то не учли, но всегда есть к чему стремиться! Предлагаю вам принять участие в  голосовании не только в данном собрании, но и принять активное участие в работе будущего правления, высказывать пожелания по улучшению  условий проживания в доме. Прошу Вас помнить, что главным остается одно – важно не только сделать, важно сохранить сделанное!
Удачи и здоровья Вам!
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 С уважением управляющий ТСЖ «Вектор»     Петшик Анатолий Валентинович

